
MERKEZİ ISITMA VE SIHHİ SICAK SU SİSTEMLERİNDE ISINMA VE
SIHHİ SICAK SU GİDERLERİNİN PAYLAŞTIRILMASINA İLİŞKİN

YÖNETMELİK

BİRİNCİ BÖLÜM
Amaç ve Kapsam, Dayanak, Tanımlar

Amaç ve kapsam
MADDE 1 –  (1)  Bu Yönetmel�ğ�n amacı;  mevcut ve yen�  yapılacak b�rden fazla

bağımsız bölüme sah�p merkezî veya bölgesel ısıtma s�steml�  ve sıhhî sıcak su s�steml�
b�nalarda,  ısıtma  ve  sıhhî  sıcak  su  g�derler�n�n,  bağımsız  bölüm  kullanıcılarına
paylaştırılmasına �l�şk�n usûl ve esasları bel�rlemekt�r.

Dayanak
MADDE 2 – (1)   Bu Yönetmel�k,  23/6/1963 tar�hl�  ve  634 sayılı  Kat  Mülk�yet�

Kanununun 42 nc� maddes�n�n dördüncü fıkrasına  dayanılarak hazırlanmıştır.
Tanımlar
MADDE 3 – (1) Bu Yönetmel�kte geçen;
a) Bakanlık: Bayındırlık ve İskân Bakanlığını,
b)  Bağımsız bölüm:  Tamamlanmış  b�r  b�nanın kat,  da�re,   büro,  dükkân,  mağaza,

mahzen, depo ve benzer� bölümler�nden ayrı ayrı ve başlı başına kullanılmaya elver�şl� olan
b�r�mler�n�,

c) B�na: Kend� başına kullanılab�len, üstü örtülü, �nsanların �ç�ne g�reb�lecekler� ve
�nsanların oturma, çalışma, eğlenme veya d�nlenmeler�ne veya �badet etmeler�ne yarayan,
hayvanların ve eşyaların korunmasına yarayan yapıyı,

ç) B�na sah�b�: B�nanın mal�k�, varsa �nt�fa hakkı sah�b�, �k�s� de yoksa b�naya mal�k
g�b� tasarruf eden�,

d) B�na yönet�c�s�: Kat Mülk�yet�  Kanununa göre atanmış  olan ve b�na yönet�m�n�
sağlayan k�ş�y�,

e)  B�na  yönet�m  kurulu:  Kat  Mülk�yet�  Kanununa  göre  atanmış  olan  ve  b�na
yönet�m�n� sağlayan kurulu,

f) Bölgesel ısı dağıtım ve satış ş�rketler�: B�r merkezde elde ett�kler� ısı enerj�s�n�n
ısıtma veya sıhhî sıcak su elde etmek amacıyla bölge �ç�ndek� b�nalara dağıtımını, ölçüm ve
satış �şlemler�n� yapan ş�rketler�,

g)  Bölgesel  ısıtma  s�stem�:  B�r  merkezden  elde  ed�len  ısıtma  enerj�s�n�n  bölge
�çer�s�ndek� b�nalara dağıtılmasını ve bağımsız bölümler�n ısıtılmasını sağlayan s�stem�,

ğ) Bölgesel sıhhî sıcak su s�stem�: B�r merkezden elde ed�len sıhhî sıcak suyun bölge
�çer�s�ndek� b�nalara ve bağımsız bölümlere dağıtılması ve kullanılmasını sağlayan s�stem�,

h) Enerj� yönet�c�s�: B�nalarda enerj� yönet�m� �le �lg�l� faal�yetler� yer�ne get�rmekle
sorumlu ve enerj� yönet�c�s� sert�f�kasına sah�p k�ş�y�,

ı) G�der paylaşım belges�: Bu Yönetmel�k kapsamındak� b�naların ısı veya sıhhî sıcak
su kullanım enerj�s�  �ç�n ödeyeceğ�  toplam tutarın kullanım m�ktarlarına göre  bağımsız
bölümlere paylaştırıldığı belgey�,

�)  Isı  ölçer:  Üzer�ne  veya  g�r�ş  hattına  yerleşt�r�ld�ğ�  radyatör  ve  benzer�  ısıtıcı
c�hazların harcadığı enerj�y� ölçerek hafızasına kaydeden c�hazı,

j) Isı sayacı: Üzer�ne yerleşt�r�ld�ğ� ısıtma hattından geçen ısı enerj�s� m�ktarını deb�
ve sıcaklık farkına göre ölçen c�hazı,
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k)  Muayene  ve  kal�brasyon:  21/1/1989  tar�hl�  ve  3516  sayılı  Ölçüler  ve  Ayar
Kanununa göre yapılan muayene ve kal�brasyonu,

l)  Merkezî  ısıtma  s�stem�:  B�r  merkezden  elde  ed�len  ısıtma  enerj�s�n�n  b�nalara
dağıtılmasını ve bağımsız bölümler�n ısıtılmasını sağlayan s�stem�,

m)  Merkezî  sıhhî  sıcak  su  s�stem�:  B�r  merkezden  elde  ed�len  sıhhî  sıcak  suyun
b�nalara ve bağımsız bölümlere dağıtılması ve kullanılmasını sağlayan s�stem�,

n)  Ölçüm  ek�pmanları:  Isı  ve  sıcak  su  sayacı,  ısı  ölçer,  ölçüm  okuma  ve
faturalandırma c�hazlarını,

o) Ön ödemel� ısı sayacı s�stem�: Üzer�ne yerleşt�r�ld�ğ� ısıtma g�r�ş hattından geçen
ısı  enerj�s�  m�ktarını  deb�  ve  sıcaklık farkına göre  ölçerek bedel�n�n önceden ödenmes�
prens�b�ne göre çalışan s�stem�,

ö) Sıcak su sayacı: Üzer�ne yerleşt�r�ld�ğ� sıhhî sıcak su g�r�ş hattından geçen sıcak su
m�ktarını ölçen c�hazı,

p) Yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler�: B�na sah�b�, b�na yönet�c�s�, b�na yönet�m kurulu
veya  enerj�  yönet�c�s�n�n  ölçümler�  yapab�lecek  yeterl�  personel  ve  donanıma  sah�p
olmadığı durumlarda ölçüm yapmak üzere Bakanlık tarafından yetk� belges� ver�lm�ş tüzel
k�ş�ler�,

�fade eder.

İKİNCİ  BÖLÜM
Görev, Yetk�, Sorumluluk ve Uygulamalar

Görev, yetk� ve sorumluluklar
MADDE 4 – (1) Bu Yönetmel�k hükümler�n�n uygulanması hususunda;
a) Yapı ruhsatı ve yapı kullanma �zn� vermeye yetk�l� �dareler,
b) Yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler�,
c) Bölgesel ısı dağıtım ve satış ş�rketler�,
ç) B�na sah�pler�,
d) B�na yönet�c�ler� veya b�na yönet�m kurulları,
e) Enerj� yönet�c�ler�,
f) Tasarım ve uygulamada görevl� m�mar ve mühend�sler �le uygulayıcı yüklen�c�ler

ve �malatçılar,
g)  B�nanın  yapılmasında  ve  kullanımında  görev  alan  müşav�r,  danışman,  proje

kontrol ve �şletme yetk�l�ler�,
görevl�, yetk�l� ve sorumludur.
(2) Yönetmel�k hükümler�ne göre �nşaa ed�lmem�ş  b�nalardan; projen�n eks�k veya

hatalı  olması  veyahut  Standardlara  uygun  olmaması  hâl�nde  proje  müell�fler�;  yapımın
eks�k veya hatalı olması veya Standardlara uygun olmaması hâl�nde �se varsa yapı denet�m
kuruluşu  ve  müteahh�t  f�rma  sorumludur.  S�stem�n  uygun  çalışmaması  �şletmeden
kaynaklanıyor  �se,  b�na  sah�b�,  b�na  yönet�c�s�,  b�na  yönet�m  kurulu,  enerj�  yönet�c�s�,
yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler� ve bölgesel ısı dağıtım ve satış ş�rketler� doğrudan sorumlu
olur.

(3) Yapı ruhsatı vermeye yetk�l� �dareler, projeler�n ve uygulamaların bu Yönetmel�k
hükümler�ne uygun olup olmadığını denetler.

(4) Bakanlık, ölçüm ve g�der paylaşım belges� düzenleyecek ş�rketlere yetk� belges�
ver�r ve bu yetk�lend�r�lm�ş ş�rketler� denetler.

MERKEZİ ISITMA VE SIHHİ SICAK SU SİSTEMLERİNDE ISI... https://www.mevzuat.gov.tr/anasayfa/MevzuatF�hr�stDetayIframe?M...

2 / 10 2.06.2026 00:13



 (5) Ölçüm ve g�der paylaşım belges� düzenleyecek ş�rketlere yetk� belges� ver�lmes�
ve  yetk�lend�r�len  ölçüm  ş�rketler�n�n  denetlenmes�ne  a�t  usul  ve  esaslar  Bakanlık
tarafından yürürlüğe konulacak tebl�ğ �le düzenlen�r.

Uygulamalar
MADDE  5  –  (1)  Bu  Yönetmel�k  aşağıdak�  g�derler�n  ısı  veya  sıhhî  sıcak  su

sağlanmış bağımsız bölüm kullanıcılarına paylaştırılmasında uygulanır.
a) Merkezî ısıtma s�stemler�n�n �şletme g�derler�,
b) Isının ve sıhhî sıcak suyun bağımsız bölümlerce kullanım g�derler�.
(2) Isıtma ve sıhhî sıcak su tüket�mler�n� ölçmek �ç�n mahaller ölçüm ek�pmanları �le

donatılır. Bağımsız bölüm kullanıcıları bu maksatla yapılacak �ş ve �şlemlere �z�n vermek
mecbur�yet�nded�r. Arıza ve bakım haller� har�ç olmak üzere bağımsız bölüm kullanıcıları
ölçüm ek�pmanlarına müdahale edemez.

(3)  B�na  sah�b�,  b�na  yönet�c�s�,  b�na  yönet�m  kurulu,  enerj�  yönet�c�s�,
yetk�lend�r�lm�ş  ölçüm ş�rketler�  ve bölgesel ısı  dağıtım ve satış  ş�rketler�,  ısı  veya sıhhî
sıcak  suya  �l�şk�n  tüket�mler�  aylık  veya  bel�rl�  dönemlerde  ölçer  ve  bağımsız  bölüm
kullanıcılarına a�t g�der paylaşım belgeler�n� düzenler.

(4)  Merd�ven  sahanlığı,  g�r�ş  holü,  ısıtma  merkezler�  ve  benzer�  ortak  kullanım
mahaller�nde, tüket�m ölçülmez. Kullanıma bağlı ısı veya sıhhî sıcak su tüket�m� çok olan
yüzme  havuzu,  sauna,  kapıcı  da�res�  ve  benzer�  mahaller  �ç�n  �se  tüket�m�n  ölçülmes�
mecbur�d�r.

(5)  Tüket�len  enerj�y�  sınırlandırab�lmek  �ç�n  merkezî  ısıtma  s�stem�  kullanılan
b�nalarda TS EN 215’e uygun termostat�k radyatör vanası kullanılır.

(6) Merkezî s�stemlerle ısıtma yapılan bağımsız bölümlerdek� mahal sıcaklıklarının
asgar� 15 °C olacak şek�lde ayarlanır.

(7)  Bağımsız  bölüm  ısıtma  veya  sıhhî  sıcak  su  g�der  paylaşım  b�ld�r�mler�nde
aşağıdak� b�lg�lere yer ver�l�r:

a) Bağımsız bölüm kullanıcısının adı-soyadı ve adres b�lg�ler�,
b) Bağımsız bölüm mahaller� ve alanları �le �lg�l� b�lg�ler,
c) Paylaşım b�ld�r�m� dönem� b�lg�ler�,
ç) Ölçüm okuma tar�h b�lg�ler�,
d) Paylaşım b�ld�r�m� düzenleme tar�h� b�lg�ler�,
e) Son ödeme tar�h b�lg�ler�,
f)  Isı  ölçerlerdek�  veya  ısı  sayaçlarındak�  öncek�  ölçüm değerler�  ve  son  tüket�m

ölçüm değerler� �le fark tüket�m değerler�,
g) Isıtma s�stem� g�der hesaplama ç�zelges�,
ğ) Sıhhî sıcak su s�stem� g�der hesaplama ç�zelges�,
h) Toplam g�der hesaplama ç�zelges�,
ı) B�na ısıtma s�stem� aylık toplam g�der� tutarı,
�) B�na ısıtma s�stem� aylık toplam g�der� tutarının ısıtma ve sıhhî sıcak su hazırlama

olarak paylaştırılmış tutarları,
j)  B�na ısıtma g�der�n�n sarf�yat ve sab�t  paylaşım oranları  �le bu oranlara karşılık

gelen tutarları, bu tutarlar üzer�nden �lg�l� bağımsız bölüm kullanıcısına düşen tutarlar,
k) Gerekl� durumlar �ç�n açıklayıcı b�lg� satırı.
(8) Aylık veya bel�rl� dönemlerde hazırlanan ısıtma veya sıhhî sıcak su g�derler�ne a�t

bağımsız bölüm paylaşım b�ld�r�mler�  �cmal�,  b�na sah�b�,  b�na yönet�c�s�,  b�na yönet�m
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kurulu, enerj� yönet�c�s� veya yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler� tarafından b�na g�r�ş�ndek�
�lan panosundan asgar� üç gün süre �le l�ste hal�nde �lan ed�l�r.

ÜÇÜNCÜ  BÖLÜM
Ölçüm Ek�pmanları ve G�der Paylaşımı

Tüket�m� ölçmek �ç�n kullanılacak ek�pmanlar
MADDE 6 – (1) Isı tüket�m�n� ölçmek �ç�n �lg�l� standardları sağlayan ısı sayaçları

veya  ısı  ölçerler  kullanır.  Bu  ek�pmanların,  Ölçüler  ve  Ayar  Kanununa  uygun  olması
gerek�r.

(2) Sıhhî sıcak su tüket�m�n�  ölçmek üzere, �lg�l�  standardlara ve  Ölçüler ve Ayar
Kanununa uygun, sıcak su sayaçları veya d�ğer ek�pmanlar kullanır.

(3) Isı ve sıhhî sıcak su tüket�m�n�n ölçülmes�nde kullanılacak ek�pmanların muayene
ve  kal�brasyonları,   Ölçüler  ve  Ayar  Kanunu  hükümler�ne  göre  yetk�l�  kurum  veya
kuruluşlarca yapılır. Ölçüm ek�pmanının muayene ve kal�brasyonlarının düzenl� b�r şek�lde
yapılmasının  kontrolünden  b�na  sah�b�,  b�na  yönet�c�s�  veya  b�na  yönet�m kurulu  veya
enerj� yönet�c�s� sorumludur.

(4) Ölçüm ek�pmanının ısıtma s�stem� �ç�n uygun olması ve tekn�k bakımdan doğru
çalışab�lecek şek�lde kurulması gerek�r. Ölçümler,  Ölçüler ve Ayar Kanununa uygun olarak
yapılır.

Tüket�me bağlı g�der paylaşımı
MADDE 7 – (1) B�na sah�b� veya b�na yönet�c�s� veya b�na yönet�m kurulu, ısı ve

sıhhî sıcak su g�derler�n�n tüket�m ölçümler�ne ve 8 �nc� maddeye uygun olarak  bağımsız
bölüm kullanıcılarına paylaştırılmasını sağlar.

 (2)  Ortak  kullanım mahaller�nden,  s�stem kayıplarından  ve  �şletme  g�derler�nden
kaynaklı  ısı  g�derler�,  bağımsız  bölüm kullanıcılarına  kapalı  kullanım alanları  oranında
paylaştırılır.

 (3) Tüket�m ölçümler�nde ısı ölçerler�n kullanılması  hal�nde; bağımsız bölümlerde
kullanılan her b�r radyatör grubuna ısı ölçer takılması ve ölçümler�n bütün ısı ölçerlerden
yapılarak bağımsız bölümler�n tüket�mler�  bulunur.

 (4)  Tüket�m  ölçümler�nde  ısı  sayacı  kullanılması  hal�nde;  bağımsız  bölümlerde
ölçümler�n ısı sayaçlarından yapılarak bağımsız bölümler�n tüket�mler� bulunur.

 (5) B�na veya s�te kullanıcılarının tüket�m ölçümler�nde farklı ölçüm ek�pmanlarının
kullanılması  hal�nde; önce bütün tüket�m� ölçmek suret�yle, tüket�mler� aynı ek�pman �le
ölçülmüş kullanıcı gruplarının payları ölçülür.

Isıtma ve sıhhî sıcak su g�der paylaşımı hesaplaması
MADDE 8 – (1)  Merkezî  ısıtma s�stemler�nde  toplam ısıtma g�derler�n�n % 70’�

bağımsız bölümler�n ölçülen ısı tüket�mler�ne göre paylaştırılır. Toplam ısıtma g�derler�n�n
% 30’u ortak kullanım mahaller�, s�stem kayıpları, asgar� ısınma ve �şletme g�derler�nden
kaynaklı ısı g�derler� olarak bağımsız bölümler�n kullanım alanlarına göre paylaştırılır.

(2) Bölgesel ısıtma s�stemler�nde toplam ısıtma g�derler�n�n % 20’s�  asgar�  ısınma,
ortak kullanım mahaller�,  s�stem kayıpları  ve �şletme g�derler�nden kaynaklı  ısı  g�derler�
olarak bağımsız bölümler�n kullanım alanlarına göre paylaştırılır.

(3)  Merkezî  ısıtma  s�stemler�n�n  ısı  g�derler�  aşağıdak�  hesaplamalara  göre
paylaştırılır.

a) Isı ölçerler�n kullanılması durumunda hesaplama:
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                 M : B�nanın toplam ısı tüket�m tutarı (TL)
                 P : Bağımsız bölümün toplam tüket�m tutarı (TL)
                 P1 : Bağımsız bölümün toplam ısı ölçer tüket�m tutarı (TL)
                 P2 : Bağımsız bölümün ortak tüket�m tutarı (TL)
                 S1,2,…n : Bağımsız bölümde bulunan her b�r ısı ölçerde okunan değer
                 St : B�nada bulunan bütün ısı ölçerlerde okunan değerler�n toplamı
                 A : Bağımsız bölümün kapalı kullanım alanı (m2)
                 At : B�nadak� bağımsız bölümler�n kapalı kullanım alanları toplamı (m2).
b) Isı sayaçlarının kullanılması durumunda hesaplama:

                 M : B�nanın toplam ısı tüket�m tutarı (TL)
                 P : Bağımsız bölümün toplam tüket�m tutarı (TL)
                 P1 : Bağımsız bölümün ısı sayacına göre tüket�m tutarı (TL)
                 P2 : Bağımsız bölümün ortak tüket�m tutarı (TL)
                 S : Bağımsız bölümde bulunan ısı sayacında okunan değer
                 St : B�nada bulunan bütün bağımsız bölümlerdek� ısı sayaçlarından okunan
değerler�n toplamı
                 A : Bağımsız bölümün kapalı kullanım alanı (m2)
                 At : B�nadak� bağımsız bölümler�n kapalı kullanım alanları toplamı (m2).
(4) Merkezî sıhhî sıcak su s�stemler�nde toplam sıhhî sıcak su g�derler�, kullanıcıların ölçülen sıcak su

tüket�mler�ne göre paylaştırılır.
(5) Merkezî sıhhî sıcak su s�stemler�n�n sıhhî sıcak su g�derler�, aşağıdak� şek�lde paylaştırılır.
a) Sıhhî sıcak su üret�m�n� sağlayan ısıtma s�stem�n�n, merkezî ısıtma s�stem�nden bağımsız olması ve

sıcak su sayaçlarının kullanılması hal�nde hesaplama:

                M : B�nanın toplam sıcak su tüket�m tutarı (TL)
                P : Bağımsız bölümün toplam tüket�m tutarı (TL)
                S : Bağımsız bölümde bulunan sıcak su sayacında okunan değer (l�tre)
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                St : B�nada bulunan bütün bağımsız bölümlerdek� sıcak su sayaçlarından
okunan  değerler�n toplamı (l�tre).

b)  B�nanın toplam sıhhî  sıcak su  tüket�m mal�yet�n�n (M) hesaplanmasında,  sıhhî
sıcak  su  üret�m�n�  sağlayan  ısıtma  s�stem�,  merkezî  ısıtma  s�stem�ne  bağımlı  olduğu
durumda;  merkezî  ısıtma  s�stem�n�n  payı  merkezî  sıhhî  sıcak  su  s�stem�n�n  tüket�m�
çıkartıldıktan sonra kalan bütün  tüket�m m�ktarıdır. Merkezî sıhhî sıcak su s�stem�n�n yakıt
tüket�m m�ktarı (By);

şekl�nde hesaplanır. Bu durumda b�nanın toplam sıhhî sıcak su tüket�m tutarı (M);
M = By x F     (TL)
şekl�nde hesaplanır.
  Burada;
                 F : Yakıt b�r�m f�yatı (TL)
                 By : Merkezî sıcak su yakıt tüket�m m�ktarı (katı ve sıvı yakıtlar �ç�n kg,

gaz yakıtlar �ç�n m3 olarak alınır.)
                 M : B�nanın toplam sıcak su tüket�m tutarı (TL)
                 V : Tüket�len sıcak su hacm� (l�tre)
                 tw : Sıcak su sıcaklığı (°C)
                 HU : Tüket�len yakıtın alt ısıl değer� (katı ve sıvı yakıtlar �ç�n kcal/kg, gaz

yakıtlar �ç�n kcal/m3 olarak Hu değerler� yakıtı sağlayan kuruluşlardan alınır.)
G�der paylaşımının farklı hesaplandığı haller
MADDE  9  –  (1)  Ön  ödemel�  ısı  sayacı  s�stem�  kullanılması  haller�nde;  5  �nc�

madden�n yed�nc� fıkrası �le 8 �nc� madde uygulanmayab�l�r.
(2)  Jeotermal  kaynaklı  ısıtma  s�stem�ne  dah�l  b�nalarda,  b�na  ana  ısı  sayacı  �le

bağımsız bölüm süzme ısı sayaçları kullanılması hal�nde, b�na ısıtma ortak g�der tutarı; ana
ısı sayacı �le bağımsız bölüm ısı sayaçları toplamı arasındak� farkın bağımsız bölüm kapalı
kullanım alanları oranında bağımsız bölümlere paylaştırılması suret�yle hesaplanır.

DÖRDÜNCÜ  BÖLÜM
Yetk�lend�r�lm�ş Kuruluşların Özell�kler�

Yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler� ve bölgesel ısı dağıtım ve satış ş�rketler�
MADDE  10  –  (1)  (Değ�ş�k:RG-8/7/2019-30825  Mükerrer)  Ölçüm  ve  g�der

paylaşım belges� düzenleyecek ş�rket�n aşağıdak� şartları taşıması gerekmekted�r: 
a) Ş�rket�n T�caret veya Sanay� Odası s�c�l kaydı olması.
b) Türk T�caret S�c�l� Gazetes�nde, ş�rket�n faal�yet konuları arasında ısı veya sıhhî

sıcak  suya  �l�şk�n  c�haz  ve  ek�pmanlarının  satışı,  projelend�r�lmes�,  kurulumu  ve
uygulaması �le ısıtma enerj�s� ve sıhhî sıcak su tüket�mler�n�n aylık veya bel�rl� dönemlerde
ölçülmes� ve ısıtma ve sıhhî sıcak su g�derler�n�n kullanıcılara paylaştırılması konularının
yer alması.

c)  Ş�rket�n,  en  az  1000  bağımsız  bölüm  kullanıcısına  a�t  ısı  g�der  paylaşım
c�hazlarının  b�r  aylık  tüket�m  değerler�n�  en  fazla  5  �ş  günü  �ç�nde  okuyup,  ısı  g�der
paylaşım b�lg�ler�n�  b�na  yönet�c�s�,  b�na  sah�b�  veya  enerj�  yönet�c�s�ne  tesl�m edeb�l�r
kab�l�yette olması.

ç)  Ş�rket�n,  b�na  ısıtma  g�der  paylaşımı  h�zmet�  kapsamında  bağımsız  bölüm
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kullanıcılarına yönel�k tesp�t ed�len, ölçülen ver�ler� en az 5 yıl süre �le d�j�tal ortamda ver�
kaybına �mkan vermeyecek şek�lde saklayacak �mkana sah�p olması.

d)  Ş�rket�n,  bünyes�nde  en  az  b�r  aded�  mak�ne  mühend�s�  olmak  üzere,
ün�vers�teler�n mühend�sl�k fakülteler�nden mezun olan en az üç adet tekn�k personel �le
ölçüm ve g�der paylaşım belges� düzenleyecek kadar eğ�t�ml� b�r personel bulunması.

(2)  Ş�rket  tarafından  yetk�  belges�  müracaatı  yapılmasını  müteak�p,  Bakanlığın
görevlend�receğ� heyet tarafından, kuruluşun faal�yet göstereceğ� of�s ve kuruluşun asgar�
şartları taşıyıp taşımadığı hakkında b�r rapor düzenlen�r. Yetk� belges� ver�lmes� safhasında
bu rapor d�kkate alınır.  Rapor hazırlanırken,  çalışanlara a�t  uygun çalışma ortamlarının,
düzenl� arş�v bölümünün ve proje bölümünün bulunup bulunmadığı göz önüne alınır.

(3) Ş�rket, yetk� belges�n� aldıktan sonra, ISO 9001: 2000 Kal�te Yönet�m S�stem�’ne
sah�p olduğunu gösteren belgey� en geç 18 ay �çer�s�nde alarak onaylı örneğ�n� Bakanlığa
sunar. Bu süre sonunda Bakanlığın yazılı taleb�ne rağmen, Kal�te Yönet�m S�stem� �le �lg�l�
belgen�n onaylı örneğ�n� Bakanlığa sunulmaması hal�nde, yetk� belges� �ptal ed�l�r.

(4) Yetk�lend�r�lm�ş ölçüm ş�rketler�, yetk�lend�r�ld�kler� �l sınırları �çer�s�nde  t�carî
faal�yetler�n�  sürdürürler.  Yetk�lend�r�lm�ş   ş�rket  bulunmayan �llerde,  herhang�  b�r  ş�rket
yetk�lend�r�l�nceye kadar, başka b�r �lde yetk�lend�r�lm�ş  ş�rket,  aynı yetk� belges� �le şube
açarak t�car�  faal�yetler�n�  sürdüreb�l�r. Yetk�lend�r�lm�ş   ş�rket bulunmayan �llerde açılan
şubeler �le �lg�l�  b�lg�ler faal�yete başlanılan tar�hten �t�baren b�r ay �çer�s�nde Bakanlığa
b�ld�r�l�r.

(5)  Yetk�lend�r�lm�ş  ölçüm  ş�rketler�;  ş�rkete  a�t  h�sse  devr�n�n  gerçekleşmes�  ve  
tebl�gat adres�nde ve yukarıdak� fıkralarda bel�rt�len b�lg� ve belgelerden herhang� b�r�nde
değ�ş�kl�k olması  hal�nde, durumu  en geç b�r ay �çer�s�nde Bakanlığa b�ld�r�r.

(6)  Bu  maddede  bel�rt�len  belgeler�n  gerçeğe  aykırı  düzenlend�ğ�n�n  anlaşılması
hal�nde,  düzenleyenler  veya  bu  tür  belgeler�  kullananlar  hakkında  suç  duyurusunda
bulunulur ve yetk� belges� ver�lm�ş �se �ptal ed�l�r.

BEŞİNCİ BÖLÜM
Çeş�tl� ve Son Hükümler

Özel durumlar
Isı ve sıcak su payları bel�rlenemeyen ve g�der paylaşım belges� düzenlenemeyen

haller
MADDE 11 – (1) Bağımsız bölümler�n ısı veya sıhhî sıcak su payları, g�der paylaşım

belges�  düzenlenmes�  dönem�nde  b�r  ek�pmanın  arızalanması  veya  benzer  b�r  sebepten
dolayı   doğru  b�r  şek�lde  ölçüm yapamaması  yüzünden  bel�rlenem�yor  �se  paylar,   söz
konusu   bağımsız  bölümler�n  daha  öncek�  benzer  g�der  paylaşım  belges�  düzenlenen
dönemler�ndek� tüket�mler� veya o g�der paylaşım belges� düzenlenmes� dönem�ndek� d�ğer
benzer bağımsız bölümler�n tüket�mler� esas  alınarak b�na yönet�c�s�, b�na yönet�m kurulu,
enerj�  yönet�c�s�,  bölgesel  ısı  dağıtım ve satış  ş�rketler�nce  veya  yetk�lend�r�lm�ş  ölçüm
ş�rketler�nce  bel�rlen�r.

(2)  G�der  paylaşım  belges�  düzenleme  dönem�  �çer�s�nde  bağımsız  bölüm
kullanıcısının değ�şmes� hal�nde;

a) B�na yönet�c�s�, b�na yönet�m kurulu, enerj� yönet�c�s�, bölgesel ısı dağıtım ve satış
ş�rketler�  veya  yetk�lend�r�lm�ş  ölçüm  ş�rketler�nce   değ�ş�m  tar�h�nde  ara  okumada
bulunularak,  dönem sonunda �k� ayrı g�der paylaşım belges� düzenlen�r.
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b)  Ara  okuma  mümkün  değ�lse  veya  bağımsız  bölüm  kullanıcısının  değ�ş�m
zamanından   kaynaklanan  veya  tekn�k  sebeplerden  dolayı  ara  okuma  yapılamamış  �se,
bağımsız  bölümün kullanım gün  sayısına  göre  dönem sonunda  �k�  ayrı  g�der  paylaşım
belges� düzenlen�r.

B�na �le �lg�l� �ş ve �şlemlerde Yönetmel�ğe uygunluk
MADDE  12  –  (1)  Yen�  b�na  tasarımında,  mevcut  b�naların  proje  değ�ş�kl�ğ�

gerekt�ren esaslı onarım ve tad�lat projeler�nde, ısıtma veya sıhh� sıcak su s�stemler�ne a�t
mekan�k  tes�sat  değ�ş�kl�kler�nde  b�nanın  özell�kler�ne  göre  bu  Yönetmel�kte  öngörülen
esaslar göz önüne alınır.

(2) B�nanın;
a)  Merkez�  ısıtma ve sıhh�  sıcak su tes�sat  projeler�  konu �le  alakalı  olarak d�ğer

kanunlarda yer alan hükümlere ve bu Yönetmel�kte öngörülen şartlara uygun değ�l �se, yapı
ruhsatı ver�lmez.

b) Bu Yönetmel�kte öngörülen esaslara uygun projes�ne göre, �malat yapılmadığının
tesp�t ed�lmes� hal�nde, bu eks�kl�kler g�der�l�nceye kadar b�naya yapı kullanma �z�n belges�
veya çalışma ruhsatı ver�lmez.

Yönetmel�kte hüküm bulunmayan ve hakkında tereddüde düşülen hususlar
MADDE 13 –  (1)  Bu  Yönetmel�kte  hüküm bulunmayan  hususlar  hakkında  Türk

Standardları;  Türk Standardının olmaması  hal�nde, Avrupa Standardları  esas alınır.  Türk
Standardlarında  veya  Avrupa  Standardlarında  düzenlenmeyen  hususlar  hakkında,
m�lletlerarası geçerl�l�ğ� kabul ed�len standardlar da kullanılır.

(2)  Bu  Yönetmel�ğ�n  uygulanmasında  tereddüde  düşülen  hususlar  hakkında
Bakanlıktan yazılı görüş alınarak bu görüşe göre �şlem yapılır.

Yönet�m  planının  ve  sözleşmeler�n  Yönetmel�ğe  aykırı  hükümler�n�n
değ�şt�r�lmes�

MADDE 14  –  (1)  Merkez�  ısıtma  veya  sıhh�  sıcak  su  s�stem�ne  sah�p  b�naların
yönet�m planının ve bölgesel ısı dağıtım ve satış ş�rketler�n�n bağımsız bölüm kullanıcıları
�le  yaptıkları  sözleşmeler�n,  bu  Yönetmel�ğe  aykırı  olan  hükümler�   üç  ay  �ç�nde  bu
Yönetmel�ğe uygun hale get�r�l�r.

Mevcut b�nalarda alınacak tedb�rler�n yapım süres�
GEÇİCİ MADDE 1 – (1) Bu Yönetmel�k hükümler�n�n merkezî ısıtma veya sıhhî

sıcak su  s�stem�ne sah�p mevcut  b�nalar,  �nşaatı  devam ed�p henüz yapı  kullanım  �zn�
almamış  b�nalar  ve  proje  değ�ş�kl�ğ�  gerekt�ren  esaslı  onarımlar  �le  mekan�k  tes�sat
değ�ş�kl�ğ� gerekt�ren b�nalar �ç�n uygulanab�l�r olan maddeler� uyarınca yapılması gereken
�ş  ve  �şlemler,  b�na  sah�b�  veya  yönet�c�s�,  b�na  yönet�m  kurulu,  enerj�  yönet�c�s�  �le
�şletmec�s� tarafından, 5627 sayılı Enerj� Ver�ml�l�ğ� Kanununun 7 nc� maddes�n�n b�r�nc�
fıkrasının (c)  bend� ve geç�c� 6 ncı maddes� gereğ�nce 2/5/2007 tar�h� �t�bar� �le beş  yıl
�ç�nde yer�ne get�r�l�r.

Para b�r�m�
GEÇİCİ  MADDE 2 – (1)  28/1/2004 tar�hl�  ve  5083 sayılı  Türk�ye Cumhur�yet�

Devlet�n�n Para B�r�m� Hakkında Kanun hükümler� gereğ�nce tedavülde bulunan paranın
YTL (Yen� Türk L�rası ) olarak adlandırıldığı sürece, bu Yönetmel�kte geçen TL �bareler�
YTL olarak anlaşılır.

Yürürlük
MADDE 15 – (1) Bu Yönetmel�k yayımı tar�h�nde yürürlüğe g�rer.
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Yürütme
MADDE 16 – (1) Bu Yönetmel�k hükümler�n� Bayındırlık ve İskân Bakanı yürütür.

Yönetmel�ğ�n Yayımlandığı Resmî Gazete’n�n
Tar�h� Sayısı

14/4/2008 26847 (mükerrer)
Yönetmel�kte Değ�ş�kl�k Yapan Yönetmel�kler�n Yayımlandığı Resmî

Gazete’ler�n
Tar�h� Sayısı

1 31/7/2009 27305
2  8/7/2019 30825 Mükerrer 
3  
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