MEVA ANADOLU SITESI

YONETIM PLANI
A - GENEL HUKUMLER
Madde 1 - Bu yonetim plaru KOCAELI [li, Cayirova llgesi, Akse Mahallesi, 448.
Sokak, No:2, Tapunun G22-B1-9A-3D pafta, 602 ada, 1 nolu parselde kayith
35.294,75m%lik arsa ve f{izerindeki 750 bagimsiz bélimden olusan MEVA

ANADOLU adl sitedeki tasinmazlar igin kat maliklerini baglayan bir sozlesme

hitkmiinde olup, Site bu Yoénetim Planina gore yonetilir.

Bagimsiz Boliimlerin, tahsisli alanlarin ve ortak yerlerin kullaniminda asagidaki
hususlara uyulmasi zorunludur. Bu hususlar, tahdidi olmayacak gekilde ve tiim
tahsisli ve ortak alanlar1 da kapsayacak bi¢imde agsagida belirtilmistir.

Madde 2 - Tapu siciline bagimsiz boliim olarak tescil edilen yerler diginda kalan
bilumum verler ortak vyer olarak kabul edilmigtir. Ortaklasa kullanmaya ve
faydalanmaya yarayan ortak yerler sunlardir: Otoparklar, yollar, ¢evre duvar ve
citleri, bahge ve yesil alanlar, trafo merkezi, su depolan, kanalizasyon sistemi, ¢evre
ve bah¢e aydinlatma tesisati, aritma tesisatlari, havuz, kamelyalar, saunalar, gocuk
oyun alanlar, her tirli spor alanlar, yonetim odasi, giivenlik kuliibesi, sosyal

tesisler... vb.

Kat Malikleri satin aldiklar: bagimsiz boliim/ boliimlere ait tahsisli alanlar, eklentiler
ve ortak alanlarm kullanim kosullari; o bagimsiz boliimiin satig bedeline yansitilmig
oldugundan ve kendilerine ve diger kat maliklerine tahsisli alanlari énceden bilerek
serbest iradeyle kabul edip satin aldiklarindan, Kat Malikleri, gerek tahsisli alanlar
gerekse ortak kullanim alanlarim diizenleyen maddelerin iptalini isteyemezler.

Tiim kat malikleri, bu dogrultuda kendilerine tahsis edilen alanlar disindaki ve diger
kat maliklerinin kullanim alanlarina birakilan ortak alanlarin kullanmim haklarindan
pesinen feragat etmig olup, bu tahsis planlarini, bagimsiz bolumlerini sattiklar
takdirde yeni malike bildirmekle yiikiimliidiirler. Yeni malik de, bagimsiz bolumi
satin aldigr andan itibaren isbu Yonetim Plani'min tiim maddelerini aynen kabul
etmis sayilacaklarinin bilgi ve bilinci igindedir.

Yénetim  Planimun  hitkiimleri, Meva Anadolu Sitesinde yer alan bagimsiz
bolimlerinden bir veya bir kagina satig, trampa, bags, cebri icra, miras vs. herhangi
bir yolla malik olacak tiim gergek ve tiizel kisiler ile onlarin kiilli clizi haleflerini

kesin ve geri doniilmez bir gekilde baglar.
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Madde 6 - Ortak kisumlar iizerinde kanunlara aykiri olarak bagimsiz bolim
maliklerinin haklari ile bagdasmayan haklar kurulamaz, kira sézlesmeleri yapilamaz.
Ancak bagimsiz boliim kiralandigi veya devredildigi takdirde ortak kisimlar da o
bagimsiz boliimiin arsa pay1 oraminda kiralanmig ve devredilmig sayilir.

Madde 7 - Bu Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti
Kanunu, Medeni Kanun, Borglar Kanunu ile diger kanunlarin emredici ilgili

hitkiimleri uygulanr.
B - KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORCLARI

Madde 8 - Kat malikleri ortak verlerin bakim ve temizligine ve korunmasina itina
¥
gostermeye ve bloklarin  guzelligini  ve saglamhigin titizlikle korumaya

mecburdurlar. Kat malikleri kendilerine ait bulunan bagimsiz bdliimlerde,

konut/isyerlerinin estetigine ve dayanikhligina halel getirmemek ve disaridan

goriiniisiini bozmamak amaciyla herhangi bir tadilat yapamazlar. Ortak kisimlardan
olan bélme ve duvarlarda pencere ve kap1 acamaz, kendi bagimsiz béliimiine balkon,
panjur, kamelya, veranda, pergola, ¢aty, tente, teraslik, cam kapama, sur, ferforje v.b
ilave edemez, dis cepheyi degistirecek herhangi bir ingaat yapamaz, sitenin genel
standartlarma aykirt higbir is yapamazlar. Bunun diginda kiigtik tadilat ve tamirat
isleri icin en az 1 (bir) glin Onceden Site Yonetimi'ne bildirmek sureti ile onay
almalart zorunlu olup; acil ve/veya zorunlu haller disinda hafta i¢i 09:00-18:00 gtin ve

saatleri disinda kiiciik tadilat ve tamirat igleri yapmalar1 yasaktir.

Madde 9 - Bagimsiz bolim malik veya kullananlari gerek kendi bagimsiz
baliimlerini ve gerekse de ortak yerleri kullanirken hiisniiniyet kurallarina uymak

zorundadir. Ozellikle agagidakileri yapamazlar:

a) Bagimsiz boliimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim, carsaf vb.

silkelemezler, su ve benzeri seyler dokemez, ¢Op vb. atamazlar.

b) Ortak yerlerde ve bahgede, bagimsiz bolimlerinin balkonlarinda ¢amastr vb.
asamazlar, kurutamazlar. Tabela, Afig, Satilik veya Kiralik ilanu vb. herhangi bir yaz

asamazlar.

¢) Isyeri sahipleri veya onlarin kiracilarinin ticari faaliyetleri dogrultusunda
yaptiracaklari tabelalar Site Yonetiminin igletme projesinde belirledigi ebat, sekil ve
renklerde olacaktir. Isletme projesinde belirtilen kistaslara uymayan tabelalarin

degistirilmesi ve/veya sikiilmesi Site YOnetimi tarafindan istenecektir.

oo

d) Kendi bagimsiz bolimii ile ortak yerlerde kedi, kopek, kiimes hayvanlar ile

kiiclik ve bigylikbas hayvanlar, at, egek, yilan, timsah ¥Pa
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C - GENEL VE ORTAK MASRAFLARA KATILMA

Madde 12 - Bagimsiz boliim malikleri ortak yerlerin veya iglerin genel giderlerine

katilmaya ve borglarini 6demege mecburdurlar.
Bagimsiz boliim malikleri konut ve isyerlerinin ortak giderlerinden:

a) Kapici, giivenlik, darugma personeli, koruyucu, bahgivan vb giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avanslara isletme projesinde belirlenen aidat olarak, biitiin ortak
kisimlarin, bilumum bahge, yol, park, otopark, ¢ocuk bahgesi ve ¢evrenin, sabit
tesislerin (aydinlatma direkleri, trafo merkezi, bahge duvarlari, bahge sulama
devreleri, havuzlar, atik su aritma tesisleri, kamera sistemleri, uydu sistemleri, ana
giris ¢ikis elektronik-mekanik sistemleri, sosyal tesisler vb gibi ) bakim, onarim,
diizenleme koruma ve yenileme giderleriyle, ortak tesislerin igletme giderlerine ( su
motory, ¢oplerin alinmasi, gevre aydinlatilmas, garajlarn aydinlatilmasi vb gibi) ve
Kat malikleri kurulunca kararlastirilan ve ortak giderler igin toplanacak avansa
isletme projesinde belirtilen aidat nispetinde katilirlar. Buna gore konut maliklerinin
her biri konutlarindaki oda sayisi nispetinde; isyeri sahiplerinin her biri ise
isyerlerinin yiizélgimiiniin m? cinsinden biiytkligl orarunda igletme projesinde

belirlenen aidatlar 6demekle ylikiimliidirler.

b) isletme projesi haricinde olusan ek masraflar igin olusturulacak EK BUTCELERE

esit olarak katilirlar.

¢) Bagimsiz boliim maliki, hizmetlerin bazilar ya da tamamindan faydalanmadigin

leri siirerek aidat ve ek biitge avans payini ddemekten imtina edemez.

d) Aidat avanslari her ayin 17 le 31. Giinii arasinda 6denir. Ay 31" inden sonra
ddenen aidatiara aylik % 5 hesabr {izerinden giinliik olarak gecikme cezasi isletilecek
olup bu uygulama igin ayrica Kat Malikleri Kurulu karari gerekli olmayacaktir.
Gider, aidat veya avans payiu Odemeyen Kat Maliki hakkinda; diger Kat
Maliklerinden her biri veya Yonetim tarafindan, Yonetim Plani'na, Kat Milkiyeti
Kanunu'na ve genel hiikiimlere gere dava agabilecek ve icra takibi vapilabilecektir.

Bunun yaninda aidat avanslarinin miktarlar bagimsiz bolumlere

¢) Aidat avanslarin zamaninda ve diizgiin bir sekilde tahsil edilmesinin temini i¢in
Site Yonetimi tarafindan, Meva Anadolu Sitesi adina, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek, bir banka subesinde bir hesap agilacaktir. Giderlerin 6denmesi igin
Yonetim tarafindan belirlenecek ayni veya bir bagka banka subesince ikinci bir gider
hesab: da acilabilecek olup gelir hesabinin sorumlulugu Yonetim Kurulu'nda gider
hesabinin sorumlulugu Yonetim'de olacaktir. Her iki hesabin da goriintileme )

retkisy
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a) Site kat malikleri kurulu
b) Site yonetim kurulu ya da yonetici
¢) Site denetim kurulu va da denetciden ibarettir.

Site kat malikleri kurulu en yliksek karar ve yonetim orgarudir. Arsa pay1 ne olursa
olsun sitedeki blitiin bagimsiz boliim malikleri bu kurulun birer tabii tyesidir.
Bagimsiz bdliim sahipleri toplantilarda bizzat bulunabilecekleri gibi yerine bir
temsilci de gonderebilirler. Temsilei, kurula hitaben yazili bir belge ile tayin edilir.
Malik olmayan bir kimse ikiden fazla kimseyi temsil edemez. Bagimsiz bolim maliki
ise en fazla kendinden bagka iki kisiyi daha temsil edebilir.

Madde 17 - Biitiin bagimsiz boliim sahipleri ile onlarin varisleri veya o bagimsiz
boliimiin kiracilann veya bagka sebeplerle oturanlar veya faydalananlar veya o
bagimsiz boliimii sonradan iktisap edenler ile Yonetici ve denetgiler, Site kat

malikleri kurulunun kararlarina uymakla miikelleftirler.

Madde 18 - Site kat malikleri kurulu her sene Ocak aymun ilk yarisinda toplanir.
Toplantilarin nerede ve hangi saatte yapilacag ve giindemi Site YOneticisi tarafindan
tlim daire sahiplerine veya dairelerden faydalananlara on bes giin 6nceden Once
teblig edilir. Bagimsiz boliimlerin birden fazla paydagmin bulunmasi halinde
paydaglardan herhangi birine yapilan tebligat diger paydaslara da aynen yapilmig
sayilir. Site icinde bizzat oturmayan bagimsiz boliim sahipleri adres degigikliklerini
Site Yoneticisine vaktinde yazili olarak bildirmemigse itiraz hakki kaybeder. Tk
cagri yapilirken birinci toplantida yeterli cogunlugun saglanamamasi halinde ikinci
toplantimin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir. insaatin tamamlanmasina
ve oturuma baglanmasindan sonra yapilacak ilk kat malikleri toplantisini Zeray Mak.

Miih. Ins. Turz. San. Tic. A.S. organize eder ve site yonetimine gegigi saglar.

Madde 19 - Liizumu halinde Yoneticinin, denetici veya bagimsiz boliim sahiplerinin
licte birinin yazili gagrsi Uzerine ‘olaganiistii toplantilar yapilabilir. Olagantsti
toplantilarda toplantirun sebebi yazili olarak tespit edilen toplanti glinlinden en az 15
giin evvel daire sahiplerine imza mukabili veya taahhiitlii mektup ile teblig edilir. Bu
vazida toplantinin giindt yeri ve saati belirtilir. Masraflar Site Yoneticisi tarafindan

genel giderlerden Gdenir.

Madde 20 - Site olagan kat malikleri kurulunda yalniz o toplantinin giindeminde
bulunan maddeler goriisiilebilir. Ancak toplantida mevceut {iyelerin {igte biri isterse
baska hususlar da giindeme alinarak goriisiilebilir. Site kat malikleri kurulu o
toplantiyr yonggmek {izere aralarindan ya da disaridan bir divan bagkani ve kati




vapacaklardir. Yonetim kurulu sitedeki igleri yaptirmak tlizere digaridan bir
profesyonel yoneticilik firmas: ile ¢calisacakhr. Ancak sorumluluk ve yetkileri devam
edecektir. Sitedeki tiim yoneticilik hizmetleri, kat malikleri kurulunda secilmis
yonetim kurulunun sorumlulugu ve denetiminde olmak lizere digsaridan atanmug
profesyonel yoneticilik firmasi ile yapilacaktir. Site ingaatiun bitmesi ve en az 5
bagimsiz béliim oturuma baslamasiyla birlikte olusturulacak ilk kat malikleri
toplantisinda segilecek yonetim kurulu, 5 (BES ) yil stire ile sitedeki iglerin tam olarak
oturtulmas: amaciyla Zeray Mak. Miih. Ins. Turz. San. Tic. A.$. firmas: tarafindan
belirli bir {icret karsiliginda veya aylik gotiirii bedel usulii ile yapilacaktir. Dérdtinet
sene sonunda hizmet firmasinin devam edip etmemesine yapilacak kat malikleri

toplantisinda karar verilecektir.

Madde 26 - Site Yonetim Kurulunun baslica gérevleri §{3y10dir:

a) Site kat malikleri kurulunca verilen kararlar uygular.

b) Profesyonel yoneticilik hizmet firmasinin ¢caligmalarini denetler.

¢) Icabinda sitede can ve mal emniyeti agsindan lizumlu ve faydah goriildigi her

tedbiri resen alabilir ve bunlar i¢in 6demelerde bulunabilir.
d) Bagimsiz bolimler diginda ortak yerlerdeki eklenti ve tesislerin sigorta
ettirilmesini saglar.

e) Sitedeki miistahdemler Site Yoneticisinin emir ve denetimi altindadair. Icab1

halinde miistahdemleri isten ¢tkarmada tam yetkilidir.

f) Site kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agrilmasini, giindeminin hazirlanmasin
ve bu cagn yapilirken denetgi raporlarinn bir suretinin de eklenmesini saglar.

g) Ortak yerlerin bir yillik yénetimine dair tahmini gelir ve gider tutarlari yaparak

bagimsiz boliim maliklerinin bilgisine sunar.

h) Mayis ayinda yapilan toplantilarda gelir ve giderin hesabini Site kat malikleri

kuruluna sunar.

i) Gelir ve giderlerin kaydi igin noterlik¢e onaylanmisg bir isletme defterinin tutulmas:

ve bu defter ile diger tiim belgelerin en az 10 yil stire ile saklanmasin: saglar.
j) Siteyi resmi ve Ozel kigiler nezdinde temsil eder.

k) Aidat avans payin ddemeyenleri hukuki yoldan icra dairesi vasitasiyla tahsil

eder. Bunun igin bir avukatla anlagma yapar.




Ortak yerlere ¢op atilamaz ve konulamaz. Bagimsiz boliim malikleri ¢oplerini kalin
naylon torbalar iginde Yonetim'in belirleyecegi yere birakmaya ve belirleyecegi
zamanda ¢Op torbalarini hazir bulundurmaga mecburdur.

Dini bayramlarda dahil olmak {izere kurban kesmek vb. amaci ile site bahgesine

kurbanlik hayvan alinamaz ve kesilemez.

Mimari Proje'de siginak olarak aynlmug bolimler, Siginak Yonetmeligimnin 14.
maddesinin 2. fikrasi uyarinca yalnizca barig zamanlarinda gegerli olmak zere,
otopark, yonetim ofisi, personel giyinme soyunma alam vb. amacla

kullarulabilecektir.
G - CEKILMEZ HALI ve MULKIYETIN DEVRINI ISTEME HALI

Madde 31 - Kat maliklerinden biri, yasalara ve Site YOnetim Plani'na gore
kendilerine diisen borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmek suretiyle, diger kat
maliklerinin haklarini onlar igin ¢cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, haklari
ihlal edilen kat malikleri ihlal eden kat malikinin bagimsiz bolimi tzerinde
miilkiyet hakkini kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Asagidaki hallerde mutlak ¢ekilmezlik hali vardir;

. Ortak giderlerden ve .avanstan kendisine diigen borglart Odemedigi icin
hakkinda iki takvim yih icerisinde t¢ defa icra takibi yapilmasina veya dava
actlmasina sebep olmasi.

. Sulh Hakimi'nin (KMK 33. Maddesi uyarmnca) verdigi emre ragmen, borg ve
yitkiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle, diger kat maliklerinin haklarin ihlal

etmekte devamli olarak bir yil stireyle 1srar edilmesi.

@ Kendi bagimsiz bolimiinti, yasalar, Site Yonetim Plani, Kat Malikleri Kurulu
ve Site Yonetim Kurulu tarafindan yasak edilen iglerden birini yapmak igin
kullanmas: veya tahsis etmesi tizerine, Site Yonetim Kurulu tarafindan yapilan ihtara
ragmen bu konuda israrl: davranmasi veya ahlak ve adaba aykin eylem ve

davraruglarda bulunmasu.

Madde 32 -0%92021 tarihinde diizenlenen 31 maddelik isbu YOnetim Planinm
metin ve muhtevasi, asagida kimlikleri yazih gayrimenkuliin biitiin bagimsiz bolum
maliklerince okunarak arzularina uygun oldugunu ve oybirligiyle kabul ve

imzaladiklarini beyan ederler.
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